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Am 29. Oktober 2014 beschloss der Regie-
rungsrat eine Teilrevision der kantonalen Bau-

verordnung. Die Anderungen traten bereits
am 1. Januar 2015 in Kraft und sind auch
fur Hauseigenttmer von Bedeutung. Héchste
Zeit, die wichtigsten Bestimmungen unter die
Lupe zu nehmen.

Dachgeschosse

Sofern die Gemeinde nichts anderes fest-
legte, durfte bisher die Dachflache nur auf
einem Geschoss und héchstens auf einem
Drittel der Fassadenlange Dachdurchbriiche
aufweisen. Als Dachdurchbriiche gelten un-
ter anderem Dachflachenfenster, Dachterras-
sen, Lukarnen und Gauben.

Neu sind Dachdurchbriche weiterhin nur
auf einem Geschoss erlaubt. Sie dirfen je-
doch neu bis zwei Drittel der Fassadenlange
umfassen. Aus der «Drittel-Regel» wird also
die «Zwei-Drittel-Regel». Nur wenn das
Gebaude geschitzt ist oder es in einer be-
zlglich Orts- und Landschaftsbild sensiblen
Zone liegt, sind Dachdurchbriiche weiter-
hin nur auf einem Drittel der Fassadenlénge
zuldssig. Zudem klart die Bauverordnung,
dass die Drittelregelung «pro Gebaudeein-
heit» gilt. Bei zusammengebauten Gebau-
den (z.B. Reiheneinfamilienhdusern) ist folg-
lich nicht auf die ganze Reihe abzustellen,
sondern jede Gebaudeeinheit einzeln zu
behandeln.

Auf weiteren Dachgeschossebenen durften
Dachflachenfenster bisher lediglich eine Fl&-
che von 0,5 m? haben. Neu dirfen sie eine
Einbaugrésse von 0,75 m? aufweisen.

Achtung: Das Ubergangsrecht ist etwas
kompliziert. Wéhrend in samtlichen Ge-
meinden die Prazisierung «pro Gebé&ude-
einheit» und die neue Einbaugrésse der

ist nun in Kraft

Dachflachenfenster von 0,75 m?2 ab sofort in
Kraft ist, gilt hinsichtlich der Drittelsregelung
vorerst Uberall (wieder) die Bestimmung der
Allgemeinen Bauverordnung. Erst wenn
eine Gemeinde ihre Bau- und Nutzungs-
ordnung nach dem 1. Januar 2015 erneut
revidiert, die Baubegriffe der Interkantonale
Vereinbarung uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) Gbernommen und nichts
von der Bauverordnung Abweichendes
festgelegt hat, tritt die neue «Zwei-Drittel-
Regel» in Kraft.

Attikageschosse

Attikageschosse durfen nur eine bestimmte
Grundfléche aufweisen. Bisher war strittig,
ob Balkone des darunter liegenden Vollge-
schosses bei der Berechnung der Attika-
grundflache mitgezéhlt werden durfen. Die
revidierte Bauverordnung prazisiert nun, dass
die Balkone nicht zur anrechenbaren Vollge-
schossflache zéhlen. Gemass dem erlautern-
den Bericht zur Teilrevision soll dies auch fur
zurlickspringende Balkone (Loggias) gelten,
obwohl aus dem Verordnungstext das Ge-
genteil herausgelesen werden kann.
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Auch hier ist das Ubergangsrecht zu beach-
ten: Die Rechtsénderung gilt nur in Gemein-
den, welche ihre Bau- und Nutzungsordnung
an die IVHB angepasst haben. In den anderen
Gemeinden gelten weiterhin — und unveran-
dert—die Regelungen der friheren Allgemei-
nen Bauverordnung.

Vorspringende Gebaudeteile
Vorspringende Gebaudeteile (z.B. Vorda-
cher, windgeschutzte Hauseingédnge, Kel-
lertreppen) dirfen hochstens 1,50 m, bei
Klein- und Anbauten héchstens 60 cm Uber
die Fassadenflucht ragen. Zudem durfen
sie — mit Ausnahme von Dachvorspriingen
und Vordachern — nicht breiter sein als ein
Drittel des zugehorigen Fassadenabschnitts.
Neu prazisiert der Verordnungstext, dass bei
zusammengebauten Gebduden (Reihenh&u-
sern) der vorspringende Teil je einzeln, d.h.
pro Gebdudeeinheit, gemessen wird. Zu-
dem wird verdeutlicht, dass vorspringende
Gebaudeteile den Grenzabstand und den
Waldabstand unterschreiten dirfen. An-
ders ist es beim Gewasserabstand: Dieser
ist abschliessend bundesrechtlich geregelt
und lasst keine solchen Unterschreitungen
des Gewadsserabstands (Gewasserraum bzw.
Uferbereich) zu.

Neu ist auch, dass vorspringende Gebaude-
teile, den Strassenabstand nur noch unter-
schreiten durfen, wenn sie sich im Falle eines
spateren Strassenausbaus problemlos ent-
fernen lassen. Dachvorspriinge im Speziellen
durfen in den Abstandsraum von Strassen ra-
gen, wenn sie mindestens 4,50 m Uber dem
Strassenniveau liegen und somit das Licht-
raumprofil einer Strasse bei einem spéateren
Ausbau nicht verletzen.

Auch hier gilt es zu beachten, dass in Ge-
meinden, die ihre Bau- und Nutzungsord-
nung noch nicht an die IVHB angepasst
haben, weiterhin die — unveradnderten - Re-
gelungen geméss friiherer Allgemeinen Bau-
verordnung gelten.

Solaranlagen
Das eidgenossische Raumplanungsgesetz
befreit «auf Dachern gentigend angepasste»

Solaranlagen von der Baubewilligungspflicht.
Sie sind nur noch meldepflichtig. Der Kan-
ton darf weiter gehen und auch andere So-
laranlagen von der Baubewilligungspflicht
befreien, wenn sie in wenig empfindlichen
Zonen vorgesehen sind. Umgekehrt darf der
Kanton in sensiblen Schutzzonen die Baube-
willigungspflicht vorschreiben.

Der Kanton Aargau setzt mit der Revision
der Bauverordnung diese bundesrechtlichen
Vorgaben um. Er trifft einerseits eine gross-
zligigere Regelung fir Gebdude in Industrie-,
Arbeits- und Gewerbezonen, andererseits
schreibt er flr Solaranlagen auf Geb&uden
unter Substanzschutz oder in Zonen mit
erhéhten Anforderungen an das Orts- und
Landschaftsbild (Weilerzonen mit Ortsbild
von nationaler Bedeutung, Dorfzonen usw.)
die Baubewilligungspflicht vor. In gewohnli-
chen Wohnzonen gelten fir Hauseigentimer
damit weiterhin die bundesrechtlichen Vor-
gaben: Fir «gentgend angepasste Solaran-
lagen» auf Dachern besteht keine Baubewil-
ligungspflicht.

Baubewilligungsfreie Solaranlagen mussen
mit einem kantonalen Formular samt An-
sichtsplan des Gebaudes mit der geplanten
Anlage und einem Schnitt mit Massangaben
dem Gemeinderat gemeldet werden. Erhebt
dieser innert 30 Tagen nach Meldung keine
Einwande, darf die baubewilligungsfreie So-
laranlage ausgefiihrt werden. Der Bauherr
hat also ab Eingang seiner Meldung eine
30-tdgige Frist abzuwarten.

Fazit

Die am 1. Januar 2015 in Kraft getretenen
Rechtsanderungen prazisieren bisheriges
Recht (Berechnung Attikageschossflache,
Bemessung von Dachdurchbrichen und
vorspringenden Gebdudeteilen), vollziehen
Bundesrecht (Solaranlagen) und helfen,
Dachgeschosse besser zu nutzen (Zwei-Drit-
tel-Regel). Allerdings ist insbesondere bei der
letztgenannten Anderung das Ubergangs-
recht zu beachten, weshalb Vorsicht gebo-
ten ist. Insgesamt sind die Anpassungen fir
Hauseigentimer zu begrissen.
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